“Recupero dell’area urbana comprendente il Lido Conunale”

QUESITO NUMERO 1

Il comma 2 lettera a) dell'art. 21 del D.P.R. 2@AQ prevede che & caso in cui il progetto preliminare venga posto
base di appalto di cui all’articolo 53, comma 2ftéga c), del codice, gli elaborati da porre a badiegara comprendono
tutte le informazioni necessarie per consentirecancorrenti di formulare le offerte, ed in partieoé i rilievi plano
altimetrici delle aree e lo stato di consistenz#ladepere da ristrutturare.

Inoltre il comma 1 dell’art. 17 del D.P.R. 207/204@vede tra gli elaborati che formano il proggtteliminare lostudio di
prefattibilita ambientale.

Considerato che tra i documenti presenti sul sétbadStazione Appaltante non €& presente alcun sédbaelativo alla
consistenza delle opere da ristrutturare ( Lido Qaate, Torre Nervi, etc..), ed allo studio di ptefaita ambientale
dell'intervento, si chiede che codesta Amministag voglia fornire I'elaborato relativo allo statlb consistenza ed i
vincoli che, anche sotto il profilo della prefaitith ambientale, devono essere posti alle scelteggituali quali la
possibilita di modificare I'esistente impianto fumzale del complesso delle cabine del Lido, il ntomainimo delle stesse,
ed indicazioni relative alla rifunzionalizzazionegli spazi esistenti che possono incidere in mddaificativo sulla
progettazione definitiva e sull’'offerta economidépd di attivita e connesso obbligo di ottemperate norme di
prevenzione antincendio, impianti speciali, ne¢assi prevedere una cabina elettrica di trasforovezi etc.) ed eventuali
altri vincoli posti riguardo alla tipologia dellaualificazione che pud essere proposta;

RISPOSTA AL QUESITO N. 1

Studio di pre - Fattibilita’ Ambientale

Lo studio di pre-fattibilitd ambientale e statoattd ai sensi del D.P.R. 207/201, art. 20.

Pil in particolare, esso si prefigge di verificleompatibilitd dei lavori con le prescrizioni,paanificazione ed
il regime vincolistico esistenti e di studiare epedibili effetti che l'intervento potra avere sathbiente.

Lo studio approfondisce ed analizza le misure attédurre gli effetti negativi che l'intervento puavere
sull'ambiente e sulla salute dei suoi abitanti 'odlca di migliorare la qualita ambientale e paggatica del
contesto territoriale esistente.

Per redigere questo documento si & tenuto quinatiocdegli esiti delle indagini tecniche, delle dtgdstiche
del’ambiente/area interessato dall'interventofase di cantiere e di esercizio, della natura daftevita e delle
lavorazioni necessarie all’'esecuzione dell’'inteteemdella presenza di vincoli sulle aree intergssa

La relazione di pre-fattibilita ambientale, acctatéa morfologia del territorio di riferimento e id@bbricati
presenti, in rapporto all’entita dell'interventatioduce le seguenti indicazioni e approfondimenti:

1- verifica la compatibilita dell'intervento con |erescrizioni di eventuali vincoli paesaggisti@yrttoriali ed
urbanistici;

2- studio gli effetti derivanti dalla realizzaziongell'intervento che potrebbero produrre consegeenz
sull'ambiente e sulla salute dei cittadini;

3- illustra le ragioni della scelta del sito e dedbluzione progettuale proposta.

Il presente documento fa riferimento a quanto tevdel DPR n. 207/10 art. 20 per il quale un pttogéalle
prime fasi della sua stesura (progetto preliminasgessita di uno studio di “Prefattibilita Ambialef’, contenente
una documentazione, che illustri le ragioni detlausione prescelta sotto il profilo localizzativdumzionale nonché
eventuali problematiche.

Con tale analisi si vuole tracciare un primo inqaatento delle problematiche ambientali, attraveusa
verifica preliminare di compatibilita rispetto gcenari programmatici e agli strumenti per la tutéélle risorse
naturali e paesistico-territoriale.

Con questo documento, quindi, essenzialmente slevaffrire un riferimento per i successivi necessar
approfondimenti. Sara comunque necessario in fagmdetto definitivo redigere uno studio di imgagmbientale
per consentire alle autorita competenti, di veaifecil progetto in esame




Verifica di compatibilita dell'intervento

In relazione alla tipologia, alla categoria edaiilita dell'intervento, le opere contemplate nelgente Progetto
preliminare, non richiedono la preventiva acquaa di pareri amministrativi di compatibilita, prava verifica di
eventuali prescrizioni contenute in piani paesigiterritoriali, a carattere generale e/o settered in particolare
I'occorrenza di eventuali vincoli di soprintendergravanti sull’area. E’ stato predisposto un docutmgreliminare
di concerto con le soprintendenze che esprime @auegliminare e che & parte integrante di questmgito
preliminare.

Nel progetto preliminare viene descritto lo statfatto del luogo individuato, le ipotesi di intemto.

Il sito & quello che ospita la struttura balneagklido Comunale. La consistenza delle cabineidel bggetto di
intervento é riportata nello schema di seguitortgto.

DISPONIBILITA' CABINE LIDO COMUNALE
NORD
IPIANO  |TERRA
46 44
36 30
35
82 109 191
SUD
TERRA PRIMO PIANO
13 39
40 39
40 81
96 81
96
285 240 525
TOTALE 716

Oltre lo stabilimento balneare , il lido presenitaeastrutture come la Torre, la galleria commdggid dancing.

Tutte queste zone sono collegati tra loro da psrasterni.

Per accedere all'area balneare di pertinenza uhgianto bisogna percorrere la rampa stradale dneesta
all'incrocio tra il viale Genovese Zerbi e via Ronldentre I'ingresso piu rappresentativo e quelld jpente
soprelevato che mette in connessione direttaréizeo del Lido con la passeggiata della Via MaAita.

La realizzazione delle opere in progetto, all'intedell’area indicata, non introduce elementi dn monformita
dal punto di vista paesaggistico, non coinvolgeindmaniera significativa il patrimonio antropicastente.

Descrizione generale dell'intervento: scelta deltsi e soluzione progettuale scelta

L'intervento si configura in un ambito territorial## importanza strategica al fine di valorizzareamiugare
un’importante realta storica, architettonica e amtale con I'offerta turistica territoriale. In taénso I'attenzione
progettuale e indirizzata alla definizione di unadro organico delle possibilita di fruizione offertialle aree
oggetto di intervento.

L'area in esame é localizzata all'estremita notdwgomare di Reggio Calabria che costituisce delde vie
principali della citta. Tale asse rappresenta poirrante meta turistica ed & stato definito da @&bD'Annunzio
"Il piu bel chilometro d'ltalia".

La passeggiata si sviluppa ad una quota piu afzetto al livello del mare, poiché, costituiscetérramento

della linea ferroviaria che rappresentava un'imgrad barriera architettonica tra il centro abitdit®eggio Calabria



e il mare. Nelle vicinanze del lotto & presente siazione ferroviaria che risulta essere raggiulggib
esclusivamente dal lungomare.

La soluzione di interramento della ferrovia ha peseo di rendere tale passeggiata il principaleqoritibvo sia
per i reggini che per i turisti soprattutto nelipdp estivo.

Il lungomare "Falcomata" oltre alla passeggiata siheviluppa sopra la linea ferroviaria, sulla steguota del
corso Vittorio Emanuele, comprende una secondaepgg&sa che si posiziona tra quest'ultima e lagsiéa a quota
di battigia, ed e utilizzata principalmente pecedere al vari lidi, compreso quello comunale. ddmunque
evidenziato che nei pressi dell’area in esame $aq@yiata risulta quasi assente.

L'ambito urbano interessato, costituito dal priaé#ido cittadino, si posiziona nella rada dei i&ibi a nord del
centro cittadino e si affaccia sullo stretto di Miea. Dalla passeggiata € facilmente identificalalea in questione
grazie alla presenza della Torre Nervi, edificie cte caratterizza il sito con i suoi tre livelli,adi primo € a livello
spiaggia e gli altri due sono accessibili dallaseggiata principale.

La recente approvazione del progetto "Regium Watetf, dove € prevista altresi la realizzazione"tiliseo
del Mediterraneo”, imponente opera da realizzaziprassimita della zona porto é capace, per impanenz
figurabilita, di collocare in un prossimo futuro dRgo Calabria nel rango delle aree urbane dallezifum
extranazionali. L'intervento denominato "Regium &tfiont", consentira il miglioramento dell’acceskth all'area
d’intervento attraverso la sistemazione e valodizz@e dei percorsi di collegamento gia esistenti ‘@enetrazione
e ricucitura” del lido comunale verso linterno llea urbana, con particolare attenzione alla zdeléa Pineta
Zerbi ed all'adiacente parcheggio.

Il generarsi di tale situazione, impone agli addaittlavori la necessita di effettuare un’attenizerca sulle
possibili azioni da intraprendere finalizzate egsamente al “cucire” I'opera stessa con la restaitta, attraverso
la nuova realizzazione o la rivisitazione dellestsiti reti e funzioni urbane, in quell'area e liptsta tra I'ormai
consolidato lungomare Falcomata e I'ambito doveegigta la realizzazione del gia citato Museo delditerraneo,
in modo da garantirne una continuita organicapatura estetico-funzionale, che punti ad un incréamdéineare
dell'offerta turistico-culturale-ricettivo dellatti reggina nel breve e nel lungo periodo.

E’ proprio in questa ottica che é stato realizabpsesente progetto preliminare, indirizzato algualificazione
di un’area urbana comprendente il Lido ComunaldRdggio Calabria. Pertanto, I'intervento oggettogdesta
progettazione deve bene integrarsi con quantorgiigto all'interno del “Regium Waterfront”.

Gli obiettivi prefissati sono di seguito elencati:

OBIETTIVO 1: rigualificazione della struttura babre preesistente;

OBIETTIVO 2: recupero e rifunzionalizzazione dellarre Nervi.

Contenuti dello studio e metodologia adottata

Con

il presente studio €& stata analizzata l'areagettg di intervento sia dal punto di Vvista

programmatico/pianificatorio, sia sotto il profittei vincoli urbanistici ed ambientali vigenti, chefine, sotto il profilo
territoriale-ambientale.

L'obiettivo di tali azioni e stato essenzialmenigelip di aver verificato la fattibilita dell'operdal punto di vista
ambientale, identificando il livello della quali@mbientale ante-operam, le principali interrelaziohe I'opera pud
generare sul territorio interessato e le principaloni che possono essere previste per la preveg/rninimizzazione degli

impatti.

QUESITON. 2

Considerato che alcune tipologie di opere sarebtesamibili solo dai requisiti minimi richiesti peprogettisti (impianti
elettrici 100.000,00 euro ed impianti di climatizicme 150.000,00 euro) in quanto le relative somimre sono previste sul

preventivo

sommario di spesa e considerato inalre negli altri elaborati posti a base di gara n@mme data alcuna

indicazione sull'entita e sulle tipologie dei suttdempianti si chiede di fornire indicazioni sulzonsistenza minima che
tali opere dovranno possedere, ai fini della remtaidel progetto definitivo e dell’offerta economic

RISPOSTA AL QUESITO N. 2

Per

guanto riguarda gli impianti tecnologici spf@sente:
a) che quelli a servizio dello stabilimento balnearedadle aree pubbliche contermini dovranno essere
progettati in modo esauriente e tale da garargigdna operativita della struttura;



b) che quelli a servizio delle attivita annesse al@bdimento balneare (Cosiddetta Torre Nervi, €géerc
commerciali, scuola di windsurf ecc.) che saranate dn gestione a terzi potranno essere limitdé al
predisposizione, alle canalizzazioni completi divicali alimentazione ed ai vani destinati alle
apparecchiature;

c) che gli importi relativi agli impianti dovranno trare capienza economica nell'importo totale delimme
per i lavori a base d’asta.

QUESITON. 3

L'elaborato progettuale posto a base di gara peevaldpunto 3.b.12 |dRilocalizzazione del ristorante-pizzeria e
demolizione di un tratto del muro di conteniment@nsiderato che nel calcolo sommario della spesa previste somme
per demolizioni, trasporti a discarica ed onersulialtimento, mentre non & prevista alcuna sommag@mopriazioni Si
chiede di sapere se le suddette opere sono gadisfionibilita della Stazione Appaltante.

In base a quanto detto sopra, si chiede I'integreezdel progetto preliminare, oltre che il posticiella data di conclusione
della procedura, ai sensi del parere di Precontenzn. 168 del 21/05/2008 del’AVCPs¢g( nel corso di una procedura
avviata, a seguito delle integrazioni fornite daaA., venga modificata sostanzialmente la docusmente di gara, deve
essere disposta a favore dei partecipanti una coagiroroga del termine per la presentazione defferte), al fine di
garantire i termini previsti dall’art.70 del Deavetegislativo 163/2006, ovvero chie tutte le procedure, quando il
contratto ha per oggetto anche la progettazioneetes, il termine per la ricezione delle offertempud essere inferiore a
sessanta giorni dalla data di trasmissione del lmaddgara o di invio dell'invito; quando il contrat ha per oggetto anche
la progettazione definitiva, il termine per la ridene delle offerte non pud essere inferiore antftagiorni con le
medesime decorrenzéal giorno in cui sara integrato il bando, al folieendere congrua la partecipazione degli opérato
economici interessati

RISPOSTA AL QUESITON. 3
Si fa presente che quanto riportato al punto 3.ddlla Relazione non rientra nelle opere oggettoBa@do ma
costituisce solo un elemento di riferimento del génerale progetto del Water front.




