BOZZA TIPO DI CONVENZIONE RELATIVA AL P.di L.
Tra il Comune di R.C. e il Lottizzante                                         

                      per l'attuazione di un Piano di Lottizzazione.

                       PREMESSO
   - che i Sigg. ___________________________________________________________                            

   sono  proprietari delle aree contraddistinte nel catasto comunale nei mappali nn. ____                foglio n. ____________________________ particelle n. _____________________ aventi una estensione di mq. ___________________;

   - che il vigente P.R.G. prevede la destinazione delle aree interessate a zona:                                                                                     _________________________;

   - che il progetto di Lottizzazione in argomento, si inquadra nelle previsioni del vigente P.R.G.;

   - che il Piano di Lottizzazione è stato esaminato dalla Commissione Consiliare "Assetto del Territorio nella seduta del___________, la quale ha espresso parere favorevole alla sua approvazione;

   - che il Consiglio Comunale ha approvato il Piano di Lottizzazione e la bozza della presente convenzione con deliberazione n.       del           regolarmente approvata dall'Autorità Tutoria;

   - che il Piano di Lottizzazione ha ottenuto il parere del Genio Civile di Reggio Calabria,ai sensi della Legge 64/74,espresso in data ___________ n. _________ ;

   - che il citato progetto di Lottizzazione ha ottenuto ai sensi delle Leggi Regionali nn.20/80 e15/81, il parere di conformità della sezione urbanistica regionale n. ________ del ________________ ;

   - che ha ottenuto il parere della ____ Circoscrizione n. _______ del ___________ ;

   - che ha ottenuto il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale,per quanto attiene l'urbanizzazione esistente dell'area interessata, espresso in data __________ n. ______ ;

   - che il Lottizzante ___________________________________ ha dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella presente convenzione.

   Tutto ciò premesso e considerato, l'anno _____ il giorno ___ del mese di __________ nell'ufficio del Notaio _____________ tra il Sig. _______________________________ nella sua qualità di Dirigente del Settore Pianificazione Territoriale del Comune di R.C. ed il Sig. ______________________ nella sua qualità di _________________ con sede in _______________ in seguito denominato nel presente atto "Lottizzante", si conviene e si stipula quanto segue con riserva delle approvazioni di Legge per quanto concerne l'Amministrazione Comunale, ma in modo fin d'ora definitivamente impegnativo per quanto concerne il Lottizzante.

   Art. 1 - Le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

   Art. 2 - La Lottizzazione delle aree indicate in premessa avverrà in conformità alle norme di cui alla presente convenzione, in conformità alle previsioni delle planimetri e allegate, ed alle norme tecniche del Piano che fanno parte integrante e sostanziale del presente atto nonché alle prescrizioni e proposte di cui alla relazione istruttoria dell’Ufficio Urbanistica, della Regione Calabria, dell’ex Ufficio del Genio Civile e Ufficio Tecnico Comunale come in premessa elencati.

   Art. 3 - Il Lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo I,V comma dell'art. 28 della L.17/8/42, n. 1150, e successive modifiche si obbliga, per sè e per  i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, a CEDERE GRATUITAMENTE al "Comune" le aree necessarie per le opere di URBANIZZAZIONE PRIMARIA, aree indicate nel P. di L., allegato nella tav. n. _______, e della superficie complessiva di mq. _______, individuata dalle particelle nn. _____________________ del foglio di mappa ________               della sezione di _________________ detta cessione avverrà su richiesta del Comune nei termini di cui all'art.13 .

   Art. 4  Il Lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo I, V comma dell'art.28 della L.17/8/42 n.1150 e successive modifiche, al momento della stipula della presente convenzione,  CEDE GRATUITAMENTE al  Comune le aree destinate ad opere di URBANIZZAZIONE SECONDARIA, aree indicate nella tavola n. ________   allegata aventi una superficie complessiva di mq. _________ individuata dalle particelle nn.____ del foglio di mappa di ___________ della sezione di ___________. 

Nella stesse il lottizzante dovrà realizzare tutte quelle opere di cui al parere dell’ex Ufficio del Genio Civile, e tutte le altre derivanti da eventuali obblighi e prescrizioni imposti nei pareri espressi dai vari Uffici interessati, in modo tale che l’Amministrazione ne possa fruire nel modo che ritiene necessario. 

Tutto ciò dovrà avvenire entro ___________ mesi dalla data di stipula della presente convenzione. 

Sarà cura del direttore dei lavori comunicare a quest’Ufficio l’avvenuta realizzazione delle opere anzidette e la loro conformità al progetto di cui al parere dell’ex Ufficio del Genio Civile e degli altri Uffici interessati.

   Art. 5 - Il Lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo II, V comma dell'art.28 della L. 17/8/42 n. 1150 e successive modifiche, si obbliga per  sè e per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo a REALIZZARE le seguenti opere di URBANIZZAZIONE PRIMARIA:

a) strade residenziali

b) spazi di sosta e parcheggio

c) fognatura

d) rete idrica

e) rete telefonica

f) rete di distribuzione del gas

g) pubblica illuminazione 

h) spazi di verde attrezzato di uso pubblico

   Tutte le suddette opere dovranno essere realizzate entro 10 anni dalla data di stipulazione della presente convenzione.

   Art. 6 - I lottizzanti assumono a loro carico quelle opere che siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi per le quali l'Amministrazione resta obbligata a rilasciare apposita autorizzazione in ordine ai progetti presentati dal Lottizzante.

   Art. 7 - I Lottizzanti,in relazione al disposto del paragrafo II, V comma dell'Art.28 della L. 17/8/42, n. 1150, e successive modifiche, si obbliga per  sè e per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo a versare al Comune all'atto delle singole concessioni edilizie, a titolo di quota parte oneri di urbanizzazione,un importo pari a £.                                                    derivante dall'applicazione dei valori unitari riportati al successivo art. 8 e deliberati dalla Giunta Comunale con delibera n°3739 del 24/10/77 resa esecutiva con decisione n. 51624 aggiornata con successivo adeguamento con la D.M. n. 2760 del 6/9/88 resa esecutiva il 6.3.89 ed il maggiore importo eventualmente stabilito prima del rilascio della concessione,ai sensi degli artt. 3 e 5 della L.28/1/77 n. 10.

   Art. 8 - I Lottizzanti,in relazione a quanto detto col precedente art. 7,si impegnano a pagare gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria in ragione di £ 8.056,50 X                  = £ _______ mc/mq per alcuni lotti,di cui £ 4.126,54 X _______ = £ _________mc/mq per opere urbanizzazione primarie e £ 3.929,96 X ________ = £ __________ mc/mq per opere urbanizzazione  secondaria,per altri lotti £ 8.056,50 X _________ = £ _______ di cui £ 4.126,54 X _________= £ ________________ mc/mq per opere urbanizzazione primarie e £ 3.929,96 X ____________ = £ ______ mc/mq per opere urbanizzazione secondarie, per come stabilito con D.G.M. n. 3739 del 24/10/77 per le nuove costruzioni residenziali con indice fondiario (I.F.) ______ e quelli con I.F. _____.

   Pertanto, gli oneri di urbanizzazione che i Lottizzanti si impegnano a pagare, secondo la volumetria vuoto pieno, sono specificate nelle tabelle  A - B - C  allegate.

   Art. 9 - All'atto del rilascio delle singole concessioni edilizie sarà determinata la quota di contributo di cui all'art. 6 della L. 28 gennaio 1977, n. 10.

   Il pagamento di detto contributo avverrà secondo le modalità e con le garanzie stabilite dal Comune.

   Il rilascio delle concessioni in base alle determinazioni che l'Amministrazione Comunale assumerà, ai sensi del II comma dell'art. 11 della L.28/1/77, n. 10, sarà subordinato al versamento di parte della quota di contributo, alla sottoscrizione d'impegnativa relativa ai versamenti differiti nonchè alla presentazione di idonea garanzia.

   Art. 10 - I Lottizzanti, in relazione al disposto del paragrafo IV, V comma dell'art.28 della L. 1150/42, e successive modifiche, hanno costituito in sostituzione della cauzione presso la tesoreria Comunale di £ ______________________ pari ad un quinto della somma corrispondente al valore delle opere di urbanizzazione,a garanzia dell'esatta e piena esecuzione dei lavori e delle opere oggetto del P.di L. e della manutenzione delle opere e dei lavori medesimi,  polizza  fideiussoria stipulata con la _________________
n. _________ del ______________ per la durata di anni ____________ rinnovabile, e per il detto importo di £ _____________________ .                                     

Per l'ipotesi di inadempimento alle obligazioni di cui alla presente convenzione, i lottizzanti autorizzano il Comune a disporre della cauzione stessa nel modo più ampio,con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiunque notificata e con l'esonero da ogni responsabilità a qualunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune dovrà fare.

   Art. 11 - Per l'esecuzione delle opere di competenza del Lottizzante e da questi direttamente eseguite, di cui all'art.5 del presente atto, dovranno essere presentati a parte i relativi progetti esecutivi, a mente dell'art.31 della Legge Urbanistica e successive modificazioni, a firma di tecnici specializzati, per l'esame e per la approvazione da parte dei competenti organi comunali, ai cui dettami il Lottizzante dovrà sottostare. I lavori verranno eseguiti sotto la sorveglianza degli organi succitati ed il collaudo dei lavori stessi è riservato all'esclusiva competenza dell'Ufficio Comunale.

Il Comune si riserva la facoltà di provvedere direttamente all'esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e servizi in sostituzione del Lottizzante ed a spese del medesimo, rilevandosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, quando esso non vi abbia provveduto tempestivamente ed il Comune l'abbia messo in mora con un preavviso non inferiore - in ogni caso - a tre mesi.

   Art. 12 - La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria potrà essere effettuata anche gradualmente in modo però da assicurare sempre i servizi agli edifici da costruire.

La graduale esecuzione delle opere deve comunque avvenire previa autorizzazione del Comune.

Il rilascio delle concessioni edilizie relative ai singoli lotti è comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria od all'impegno di esecuzione delle stesse prima dell'ultimazione degli edifici.

   Art. 13 - Gli impianti e tutti i servizi (strade residenziali, spazi di sosta e parcheggio, fognatura, rete idrica, rete telefonica, rete di distribuzione del gas, pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato di uso pubblico) di cui all'art. 5 del presente atto passeranno gratuitamente di proprietà del Comune, dietro sua richiesta, quando se ne ravvisasse l'opportunità per l'esistenza di necessità di interesse collettivo a norma di legge e quando sia stata accertata la loro esecuzione a regola d'arte.

Con il passaggio di proprietà viene trasferito a carico del Comune anche l'onere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Sino a che non avviene ciò, sarà obbligo del lottizzante di curare la manutenzione ordinaria e straordinaria.

   Art. 14 - Le strade di lottizzazione che non siano a fondo cieco e rimaste di proprietà privata, si considereranno,di massima, assoggettate a servitù di pubblico transito e dovranno subire l'eventuale allacciamento alle strade dei terreni lottizzati, ovvero lottizzandi circonvicini, quando ciò sia reso necessario ed opportuno dalla rete stradale di cui allo strumento urbanistico vigente.

L'eventuale apposizione di targhe con denominazione stradali o numeri civici,poste per necessità anagrafiche, non mutano  le condizioni giuridiche della strada privata stessa.

Le strade predette potranno, in casi speciali, essere esonerate da tali servitù di pubblico passaggio ove, a giudizio del Comune, sussistano particolari circostanze.

Analogamente i condotti di fognatura, acqua, gas ed eventuali altri servizi del comprensorio lottizzato dovranno sopportare,quando tecnicamente sia stato riconosciuto possibile, l'allacciamento eventuale di condotti di fognatura, acqua, gas ed eventuali altri servizi di terreni lottizzati ovvero lottizzandi circonvicini, quando ricorrono le stesse condizioni di cui sopra e previo pagamento di adeguati contributi da parte di coloro che si allacciano a favore dei proprietari dei condotti sopracitati.

Il contributo dei nuovi utenti,sia per le opere stradali che per le opere di fognatura, acqua, gas ed altri eventuali impianti, nel caso di mancato accordo fra le parti, sarà determinato inappellabilmente dal Comune,su proposta degli uffici competenti e dovrà essere pagato prima che vengano effettuati gli allacciamenti.

   Art. 15 - Qualora il Lottizzante proceda ad alienazione delle aree lottizzate potrà trasmettere agli acquirenti dei singoli lotti gli oneri di cui alla convenzione stipulata con il Comune.

   Sia nell'ipotesi di alienazione di singoli lotti sia nell'ipotesi di alienazione dell'intero comprensorio di lottizzazione il Lottizzante ed i suoi successori aventi causa a qualsiasi titolo restano comunque solidalmente responsabili verso il Comune dell'adempimento a tutti gli obblighi previsti dalla presente convenzione.

   Art.16 - Il Comune si riserva la facoltà di mutare la disciplina urbanistica del comprensorio oggetto della presente convenzione ove intervengano particolari e comprovati motivi di interesse pubblico.

   Art.17 - Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione saranno a totale carico del Lottizzante che si riserva di richiedere tutte le aggevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.

   Art.18 - Il Lottizzante si impegna a trascrivere il vincolo di inedificabilità per le aree che nel Piano di Lottizzazione allegato risultano indicate libere da edificazioni.

   Art.19 - Clausola compromissoria. Tutte le contestazioni che potessero insorgere sull'attuazione della presente convenzione ,saranno decise da un colleggio arbitrale composto da un magistrato, con funzione di presidente, nominato dal tribunale di Reggio Calabria e da due arbitri nominati rispettivamente dal Comune e dai proprietari lottizzanti.
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