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COMUNE DI REGGIO CALABRIA


DELIBERA DEL  CONSIGLIO  COMUNALE

N.  27 del   23 LUGLIO 2008

       OGGETTO: PROCEDURA DI ACQUISIZIONE COMPLESSO IMMOBILIARE “BORGATA   

                              GIARDINI” DI R.C. – EX ART. 24 L. 210/1985.

  L’anno duemilaotto, il giorno ventitre, del mese di luglio, alle ore 13,00 nella sala delle adunanze consiliari della sede comunale, a seguito di convocazione del 17/07/2008 prot. n. 130626, si è riunito il Consiglio Comunale in seduta straordinaria. 

Presiede la seduta  il Presidente avv. Aurelio Chizzoniti.

	  N.O.
	COGNOME    E    NOME
	Presente
	N.O.
	COGNOME     E     NOME
	Presente

	1
	ROMEO             DANIELE
	SI
	21
	RIPEPI                 MASSIMO
	SI

	2
	NICOLO’          ANTONINO
	SI
	22
	RAPPOCCIO       ANTONIO
	SI

	3
	GATTO              PAOLO
	SI
	23
	LASCALA            ROCCO A.
	NO

	4
	PUTORTI’        CRISTOFORO     
	SI
	24
	PLUTINO             GIUSEPPE
	SI

	5
	SCARFONE      BENIAMINO
	NO
	25
	STRATI                 DEMETRIO 
	SI

	6
	FLESCA            MANLIO
	SI
	26
	SERRANO’           ANTONINO
	SI

	7
	AGLIANO        GIUSEPPE
	SI
	27
	FERRARO            BRUNO
	SI

	8
	FALCOMATA’  MONICA
	SI
	28
	MARTORANO    GIUSEPPE 
	SI

	9
	BERNA              DEMETRIO
	SI
	29
	CHIZZONITI       AURELIO 
	SI

	10
	VILASI             GESUELE
	SI
	30
	LAMBERTI  C.    EDUARDO
	NO

	11
	RAFFA              GIUSEPPE
	NO
	31
	ZIMBALATTI      ANTONINO
	SI

	12
	MARCIANO’   MICHELE
	NO
	32
	MARTINO            DEMETRIO
	SI

	13
	D’ASCOLI        GIUSEPPE
	SI
	33
	MINNITI               GIOVANNI  
	SI

	14
	SURACI          DOMENICO  G.  
	NO
	34
	BENEDETTO      FRANCESCO  
	NO

	15
	SAVIO                LEANDRO
	SI
	35
	ROMEO               SEBASTIANO
	NO

	16
	MORISANI        PASQUALE
	SI
	36
	AZZARA’           ANNUNZIATO
	NO

	17
	SERGI                GIUSEPPE A.
	SI
	37
	DELFINO              DEMETRIO
	SI

	18
	CUSUMANO     GIOVANNA
	SI
	38
	MEDURI                DOMENICO
	NO

	19
	CURATOLA      WALTER
	SI
	39
	CANALE               MASSIMO
	SI

	20
	ANGHELONE    PAOLO
	        SI
	40
	BARILLA’            ANGELO
	SI

	   41
	 SINDACO

SCOPELLITI     GIUSEPPE
	NO


Posto in discussione l'argomento in oggetto, risultano presenti  n. 30 consiglieri comunali, come dal seguente prospetto. 

Sindaco e Consiglieri assegnati n° 41. 
Presenti con diritto di voto n° 30.  

Sono presenti gli assessori:

	BILARDI G.
	NO
	CANALE A. 
	SI
	CARIDI A.
	NO
	FRENO A.
	SI
	IMBALZANO C.


	SI
	MINASI C.
	SI
	PORCINO D.


	SI

	RASO M.
	SI
	SARICA F.
	NO
	SIDARI V.
	SI
	VECCHIO S.
	NO
	VENEZIANO F.
	SI

	ZITO P.


	SI
	
	


Partecipa il v. Segretario Generale avv. Umberto Nucara.  Si dà atto che sulla proposta di deliberazione relativa all'oggetto, risultano espressi i pareri prescritti dal Dlgs 18 agosto 2000  n. 267.

IL  PRESIDENTE

 Introduce la trattazione dell’argomento posto all’Odg inerente “PROCEDURA DI ACQUISIZIONE COMPLESSO IMMOBILIARE “BORGATA GIARDINI” DI R.C. – EX ART. 24 L. 210/1985.”  e concede la parola all’ass. Raso che relaziona in merito;
Al termine degli interventi, a cui partecipano numerosi consiglieri, la delibera viene posta in votazione e approvata a maggioranza dai 30 presenti (Romeo D., Nicolò, Gatto, Putortì, Flesca, Agliano, Falcomatà, Berna, Vilasi, D’Ascoli, Savio, Morisani, Sergi, Cusumano, Curatola, Anghelone, Ripepi, Rappoccio, Plutino, Strati, Serranò, Ferraro, Martorano, Chizzoniti, Zimbalatti, Martino, Minniti, Delfino, Canale, Barillà) con il seguente esito: voti favorevoli 29 (Romeo D., Nicolò, Gatto, Putortì, Flesca, Agliano, Falcomatà, Berna, Vilasi, D’Ascoli, Savio, Morisani, Sergi, Cusumano, Curatola, Anghelone, Ripepi, Rappoccio, Plutino, Strati, Serranò, Ferraro, Martorano, Chizzoniti, Zimbalatti, Martino, Minniti, Delfino, Barillà); voti contrari  0  ; astenuti 1 (Canale).  
Il Presidente ne proclama l’esito
Con separata votazione viene approvata a maggioranza l’immediata esecuzione della delibera con il seguente esito: presenti 30 (Romeo D., Nicolò, Gatto, Putortì, Flesca, Agliano, Falcomatà, Berna, Vilasi, D’Ascoli, Savio, Morisani, Sergi, Cusumano, Curatola, Anghelone, Ripepi, Rappoccio, Plutino, Strati, Serranò, Ferraro, Martorano, Chizzoniti, Zimbalatti, Martino, Minniti, Delfino, Canale, Barillà); voti favorevoli 29 (Romeo D., Nicolò, Gatto, Putortì, Flesca, Agliano, Falcomatà, Berna, Vilasi, D’Ascoli, Savio, Morisani, Sergi, Cusumano, Curatola, Anghelone, Ripepi, Rappoccio, Plutino, Strati, Serranò, Ferraro, Martorano, Chizzoniti, Zimbalatti, Martino, Minniti, Delfino, Barillà); voti contrari 0 ; astenuti 1 (Canale).  
Il Presidente ne proclama l’esito
IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO 

Che la  Società "Ferservizi" S.p.a. - società con socio unico soggetta alle attività di direzione e coordinamento della   Società “Ferrovie dello Stato” S.p.a., con sede legale in Roma, Piazza della Croce rossa n. 1 - in qualità di mandataria con rappresentanza della citata Società Ferrovie dello Stato SPA, ha indetto una procedura (RC043) finalizzata alla vendita del complesso immobiliare denominato “Borgata Giardini” sito nel comune di Reggio Calabria, tra la Via Argine sinistro Calopinace e la Via Pio XI, in prossimità del viale Europa, composto da aree, immobili ad un piano fuori terra e sedimi, il tutto insistente su una superficie complessiva, tra coperto e scoperto, di mq. 19.076,  per come meglio indicato e analiticamente descritto nell’Avviso di vendita, pubblicato sul sito internet della Società Ferservizi S.p.a., il cui contenuto e premesse qui si richiamano quale parte integrante della odierna deliberazione;
che le condizioni di svolgimento della procedura di vendita sono state interamente riportate nel predetto invito ad offrire per il quale gli interessati dovevano attenersi, tra l’altro, alle seguenti regole: a) far pervenire le offerte a mezzo raccomandata a.r. ovvero mediante servizio autorizzato, ovvero mediante consegna a mano presso lo studio in Reggio Calabria del notaio Dott. Castellani entro le ore 12 del giorno 12 giugno 2008 innanzi al quale ultimo si sarebbe proceduto alla loro apertura; b) dichiarare che l’offerta è incondizionata, vincolata e irrevocabile per un periodo non inferiore a 180 giorni dal termine ultimo fissato per la presentazione dell’offerta; c) allegare all’offerta, a garanzia della serietà della stessa, assegno circolare o fideiussione bancaria per un importo pari al 10% del prezzo base  pari ad € 321.000,00; c) formulare un’offerta di importo non inferiore al prezzo base di € 3.210.000,00;

Rilevato
-che ai sensi dell’art. 24, comma 4, della Legge 17 maggio 1985 n. 210 <<è in facoltà dell’Amministrazione Statale e, in subordine, delle Regioni e degli Enti locali territoriali richiedere all’Ente, con preferenza sui terzi,la cessione a titolo oneroso dei beni che siano ritenuti idonei al soddisfacimento di esigenze pubbliche>>;

-che l’area  di che trattasi ed il complesso immobiliare sulla medesima insistente rientrano tra quelli destinatari degli interventi previsti nella manovra programmatica complessiva per il risanamento e lo sviluppo della Città di Reggio Calabria approvata con deliberazione consiliare 20 novembre 1989 n. 1607 avente ad oggetto “definizione programma D.L. n. 166 dell’8 maggio 1989, convertito nella legge n. 246 del 5 luglio 1989 per il risanamento e lo sviluppo della città di Reggio;

-che, in particolare, per il Settore Edilizio, con il citato atto consiliare si deliberavano le azioni programmatiche: della <<eliminazione dei residui quartieri e case minime esistenti sull’intero territorio comunale e ricostruzione di un adeguato numero di alloggi>>, e del <<recupero urbano di alcune zone significative e particolarmente degradate>>, da realizzarsi anche per Borgata Giardini;

Dato Atto  
che, in ragione di quanto sopra e considerata l’imminente scadenza del termine entro il quale formulare l’offerta o esercitare il diritto di preferenza di cui all’art. 24, L. n. 210/1985 cit., con nota 5 giugno 2008 prot. n. 101273 a firma del Sindaco, indirizzata al Notaio Castellani ed alla Ferservizi S.p.a., si comunicava la volontà dell’Ente di avvalersi del diritto di preferenza alle condizioni per come fissate nel suddetto bando;
che, altresì, con successiva nota prot. 101291 del 5 giugno 2008 il Sindaco invitava i Dirigenti del Settore Bilancio, del Settore patrimonio Edilizio, dell’Area Legale ed il Responsabile Ufficio Decreto Reggio ad attivare le procedure previste ai fini dell’acquisizione del complesso immobiliare in questione per la quale era stata già formulata manifestazione di interesse;

Vista e Ritenuta la nota 18 giugno 2008  prot. n. 1356 a firma del responsabile del Polo territoriale di Reggio Calabria della Società  Ferservizi S.p.a. indirizzata al Sindaco ed acquisita al protocollo del Comune il 20 giugno 2008 n 112026 con la quale si informava l’Amministrazione comunale 
- che entro il predetto termine del 12 giugno 2008 era pervenuta innanzi al notaio Castellani una sola e regolare offerta per l’importo di € 3.852.000,00 
- e che, pertanto, per poter esercitare il diritto di preferenza, a parità di prezzo offerto, occorre che pervengano alla Società Ferservizi -  entro il termine di trenta giorni dalla ricezione della predetta nota a pena di valutazione di rinuncia alla trattativa - i seguenti documenti: 1) versamento della somma di € 321.000,00 pari al 10% del prezzo a base d’asta quale deposito cauzionale infruttifero a garanzia della vendita, da costituirsi a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato a F.S. S.p.a. o fideiussione bancaria; 2) atto deliberativo con il quale l’Amministrazione comunale formalizza l’intendimento di avvalersi “per esigenze pubbliche” del diritto preferenza con l’indicazione della somma pari a quella offerta;

          Dato altresì atto che la Giunta comunale con atto n. 299 del 09 luglio 2008 ai fini del completamento della procedura e per il suo perfezionamento ha manifestato l'intendimento di avvalersi per esigenze pubbliche del diritto di preferenza ex art. 24 l. n. 210/1985 proponendo al deliberante Consiglio comunale l’acquisto del compendio immobiliare di che trattasi , con indicazione dell'offerta corrispondente a quella determinata dalla Società Ferservizi S.p.a. nell'importo pari ad  € 3.852.000,00, oltre imposte e tasse ed onorari notarili per un importo ulteriore stimato in € 50.000,00, giusta considerazione delle osservazioni e conclusioni rassegnate con la relazione tecnica, di stima e congruità sul prezzo a firma dei tecnici comunali all’uopo incaricati al prot. U.O./P.E. 3 luglio 208 n. 543; 
Considerato pertanto 

che ai fini del completamento della procedura e per il suo perfezionamento è necessario, dunque, provvedere al versamento della somma cauzionale ed inviare copia dell'atto deliberativo con il quale l'Amministrazione comunale formalizza l'intendimento di avvalersi per  esigenze  pubbliche  del diritto di preferenza ex art. 24 l. n. 210/1985 con  indicazione del prezzo offerto pari a quello dell’offerta già formulata da ditta terza di € 3.852.000,00 oltre alla previsione di spesa per le somme ulteriormente dovute per imposte, tasse e onorari dell’atto pubblico stimate in complessive € 50.000,00;

         che per quanto sopra occorre che il Consiglio Comunale, organo competente a disporre l’acquisto, deliberi in tal senso specificando che l’interesse pubblico  sotteso all’opportunità e necessità dell’acquisto medesimo, sono da individuarsi nell'interesse urbanistico al risanamento, alla riqualificazione ed al recupero urbano dell’area in oggetto oltre che nella sua maggiore utilità, più razionale e qualitativamente superiore fruibilità per come potrà derivare dall’attuazione delle azioni comprese nella manovra programmatica deliberata con atto consiliare 20 novembre 1989 n. 1607 ai sensi del D.L. n. 166/1989 convertito nella legge n. 246 del 5 luglio 1989 per il risanamento e lo sviluppo della città di Reggio Calabria;
che, infatti, l’implementazione delle attività, azioni ed interventi di cui alla citata deliberazione consiliare n. 1607/1989, consentirebbero di incrementare il valore, la qualità di fruibilità
dell'area e la maggiore utilità che potrebbe conseguire dalla realizzazione di nuovi alloggi da destinarsi al fabbisogno abitativo di ERP, in misura molto più elevati rispetto al livello attuale e con un rapporto di benefici 
parecchio superiore al costo dell'opera, così come indicato nella relazione tecnica di stima e nel parere di congruità del prezzo offerto formulati dai tecnici comunali assegnati alle competenti U.O. Lavori Pubblici/Programmazione/espropriazioni  ed U.O. Patrimonio Edilizio /Appalti /Contratti del 3 luglio 2008 al prot. U.O. P.E. n. 543 del 3 luglio 2008, alle quali si formula integrale rinvio quale parte sostanziale dell’odierna deliberazione;
che, in particolare, il valore di mercato dell’area e del complesso immobiliare in oggetto risulta superiore rispetto a quello indicato come corrispettivo dalla Società Ferservizi  secondo la valutazione di stima e congruità  formulata nella citata relazione tecnica del 3 luglio 2008;

che la spesa nascente di € 3.852.000,00 per il prezzo offerto oltre € 50.000,00 per tasse, spese fisse e diritti di rogito per un totale complessivo di € 3.902,00 è finanziata mediante assunzione di mutuo con la Cassa DD.PP come da parere di regolarità contabile e finanziaria ex art. 49 T.U.EE.LL. e da deliberazione della Giunta Comunale  n.  297 del 9 luglio 2008;
Acquisiti, Visti e Ritenuti la citata relazione tecnica ed il connesso parere di congruità sul prezzo ed il parere di regolarità finanziaria espresso dal Dirigente del settore Bilancio ex art. 49 D.Lgs. n. 267/2000;

Rilevata ancora l'opportunità che il Consiglio Comunale dichiari la pubblica utilità dell’area destinandola alla realizzazione di Edilizia Residenziale Pubblica, incaricando altresì all’uopo il Dirigente del Settore Urbanistista di tutti gli eventuali ulteriori conseguenti e connessi adempimenti strumentali al perseguimento della finalità pubblica di che trattasi;

Visto il parere del Collegio dei Revisori;
Visti gli esiti delle votazioni sopra riportate e proclamate dal Presidente

DELIBERA
1) Di considerare le premesse quale parte integrante del presente deliberato;

2) di dare atto della manifestazione di interesse all’esercizio del diritto di preferenza ex art. 24, comma 4, della L. n. 210/1985 di cui alla nota del Sindaco 5 giugno 2008 prot. n. 101273, indirizzata al Notaio Castellani ed alla Ferservizi S.p.a., nella procedura di acquisto del complesso immobiliare denominato Borgata Giardini (RC 043)  secondo le modalità e condizioni indicate nell’avviso pubblico e nella lettera invito;
3) di recepire la deliberazione n. 299 del 9 giugno 2008 con la quale la Giunta Comunale ha manifestato l'intendimento di avvalersi per esigenze pubbliche del diritto di preferenza ex art. 24 l. n. 210/1985 proponendo a questo organo deliberante l’acquisto del compendio immobiliare di che trattasi , con indicazione dell'offerta corrispondente a quella determinata dalla Società Ferservizi S.p.a. nell'importo pari ad  € 3.852.000,00, oltre imposte e tasse ed onorari notarili per un importo ulteriore stimato in € 50.000,00, giusta considerazione delle osservazioni e conclusioni rassegnate con la relazione tecnica, di stima e congruità sul prezzo a firma dei tecnici comunali all’uopo incaricati al prot. U.O./P.E. 3 luglio 208 n. 543;
4) di acquistare, nell’esercizio del diritto di preferenza  ex art. 24 comma 4 della L. n. 210/1985, dalla Società Ferservizi S.p.a., nella qualità di mandataria con rappresentanza della Società proprietaria Ferrovie dello Stato S.p.a., con sede in Roma, il compendio immobiliare Borgata Giardini (RC 043) posto in vendita mediante avviso pubblico pubblicato su internet, nella consistenza ed individuazione catastale, alle modalità e condizioni prescritte nel citato avviso e nella lettera invito nonché in adesione alle indicazioni formulate nella nota della Ferservizi S.p.a. del 18 giugno 2008 acquista al protocollo dell’Ente il successivo 20 giugno 2008 al n. 112026  e per il prezzo ivi specificato di € 3.852.000,00 oltre alle somme ulteriormente dovute per imposte, tasse e onorari dell’atto pubblico stimate in complessive  € 50.000,00;
5) di finanziare la spesa nascente coprendola mediante assunzione di mutuo di pari importo, all’uopo autorizzando la Dirigente del servizio finanziario a contrarlo con la Cassa DD.PP. giusto parere di regolarità contabile e finanziario ex art. 49 D.Lgs. 267/2000 e deliberazione della Giunta Comunale n. 297 del 9 giugno 2008;

6) di individuare l’idoneità al soddisfacimento di esigenze pubbliche di cui all’art. 24 della L. n. 210/1985 nella destinazione dell’area interessata in conformità alle azioni di risanamento, riqualificazione e sviluppo di cui alla deliberazione del consiglio comunale  n. 1607 del 20 novembre 1989 con destinazione dell’area in esame a edilizia residenziale pubblica, all’uopo demandando al dirigente Dirigente del Settore Urbanistica tutti gli eventuali ulteriori adempimenti conseguenti e connessi all’esecuzione del  presente atto e strumentali al perseguimento della finalità pubblica di che trattasi, autorizzandolo sin da ora all'adozione degli atti e proposte che eventualmente si rendano necessari per le varianti urbanistiche se dovute e giusta considerazione delle osservazioni e conclusioni rassegnate nella allegata relazione tecnica del 3 luglio 2008;
7) di incaricare, per quanto di rispettiva competenza, i dirigenti dell’U.O Bilancio, dell’U.O. Patrimonio Edilizio, dell’U.O. Affari Legali, dell’U.O. programmazione, progettazione, lavori pubblici ed espropriazioni, di tutte le attività ed adempimenti conseguenti e connessi all’esecuzione dell’odierna deliberazione;

8) Di rendere la presente immediatamente esecutiva, in considerazione dell'urgenza derivante dal rispetto dei tempi fissati dalla società proponente a pena di rinuncia alla trattativa e consequenziale perdita dell'indubbio vantaggio sociale ed urbanistico che esso comporta.
La presente deliberazione è sottoscritta come segue:

                  IL  PRESIDENTE           
       IL v. SEGRETARIO  GENERALE

               (avv. Aurelio Chizzoniti)

         (Avv. Umberto Nucara)
 
        

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica, ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D.lgs. 18 agosto 2000 n. 267.



                                                                                                                                                                 


      

                                                                    LA  RESPONSABILE DEL SERVIZIO    








  
       (Dott.ssa Titti Siciliano)
Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D.lgs. 18 agosto  2000 n. 267 e si attesta la copertura finanziaria.



                                                                                                   LA  RESPONSABILE DI RAGIONERIA

                                                                                                                                          (Dott.ssa Orsola Fallara) 

Si certifica che questa deliberazione, ai sensi dell’art. 124 del D.lgs. 18 agosto 2000 n. 267, viene affissa in copia all’Albo Pretorio in data odierna per restare in pubblicazione per 15 gg. consecutivi.

Addì __________________________                         N°. ________________ Reg.  Pubbl.


       IL MESSO COMUNALE
                                                   IL  v. SEGRETARIO  GENERALE

                                                                                                                                   (Avv. Umberto Nucara)

  _________________________________                                                   

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA 

che la presente deliberazione:

-è stata affissa a questo Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal __________________________ come  prescritto dall’art. 124, comma 1, del D.lgs. 18 agosto 2000 n. 267;

-è divenuta esecutiva il __________________________: 

·  perché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4  del D.lgs. 18 agosto 2000  n. 267);

·  ai sensi dell’art. 134, comma 3,  del D.lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

Addì ______________________                                                                              IL v. SEGRETARIO GENERALE









                             (Avv. Umberto Nucara)
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