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                                   AVVISO PUBBLICO 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER IL REPERIMENTO DI IMMOBILI PRIVATI 
da destinare prioritariamente alla locazione in favore di cittadini 

extracomunitari e non in condizione di disagio abitativo
PROROGA

DEI TERMINI DI SCADENZA

Premesso che
· il  presente Avviso rientra nell’ambito delle attività del progetto “ Migra-Habitat” finanziato dal Ministero del Lavoro, della Salute e delle Politiche Sociali con il Fondo per l’inclusione sociale degli immigrati anno 2007, cofinanziato dall’Amministrazione Comunale, in esecuzione alle determine dirigenziali n. 3223 del 07.08.200 n. 1315 del  04.06.2009, 1778 del 27.07.2009, n. 1742 del 07.07.2010, n. 3219 del 30.11.2010 e n. 139 del 08.02.2011;                          .                                   
· il progetto “Migra-Habitat” ha tra le proprie finalità il contrasto alle forme di discriminazione che gli immigrati subiscono durante la ricerca di immobili da destinare ad abitazione;

· tra le azioni del progetto “Migra-Habitat” vi è la costituzione e creazione dell’Agenzia Sociale Comunale della Casa, la quale intende facilitare l'incontro domanda/offerta di alloggi in locazione attraverso un’azione di accompagnamento sociale all’abitare in favore, in via prioritaria, dei cittadini extracomunitari e delle loro famiglie, regolarmente residenti sul territorio, che fruiscono di un reddito certo;

· l'Agenzia Sociale Comunale per la Casa denominata “Migra-Mabitat” è stata attivata dal Comune di Reggio Calabria - U.O. Politiche Sociali  e opererà per tutta la durata del Progetto Migra-Habitat a titolo gratuito; 

· con il presente avviso si intende far emergere e rilevare l’interesse e la disponibilità di soggetti privati ad immettere sul mercato della locazione, a canone convenzionato, immobili di cui hanno la piena disponibilità e che potranno essere offerti in locazione, in via prioritaria, ai cittadini extracomunitari, e loro nucleo familiare, regolarmente residenti sul territorio che fruiscono di un reddito certo. Gli immobili andranno ad essere inseriti nel database della l'Agenzia Sociale Comunale per la Casa Migra-Habitat che svolgerà, a sostegno, tutte le azioni di accompagnamento preliminari alla stipula del contratto d'affitto ed attiverà una serie di garanzie, agevolazioni e facilitazioni in favore sia del locatore sia del conduttore,
Tanto sopra premesso il Comune di Reggio Calabria  - U.O. Politiche Sociali attraverso l'Agenzia Sociale Comunale per la Casa Migra-Habitat

INVITA 

Tutti i Soggetti indicati al successivo paragrafo 1 a manifestare la propria disponibilità a rendere usufruibili ed utilizzabili immobili per l’inserimento nel database dell’Agenzia Sociale Comunale per la casa, denominata “Migra Habitat”, al fine di poterli indirizzare alla locazione immobiliare per le finalità di cui al presente avviso indicate al successivo paragrafo 3 

1. Destinatari

Soggetti privati, persone fisiche e non, che siano proprietari e/o aventi la piena disponibilità, attestata da idonea documentazione, degli immobili descritti al successivo paragrafo 4.

2. Beneficiari

I Beneficiari all’utilizzo dei suddetti immobili sono, prioritariamente, i cittadini extracomunitari e i loro nuclei familiari che siano regolarmente residenti sul territorio del Comune di Reggio Calabria e che fruiscono di una fonte di reddito documentabile, ma hanno difficoltà a reperire un alloggio adeguato alle loro esigenze.

3. Finalità e modalità dell’intervento

L’Agenzia Migra-Habitat intende favorire l'incontro della domanda e dell'offerta sul mercato privato della locazione, in favore di inquilini e proprietari, svolgendo tutte le azioni di accompagnamento preliminari alla stipula del contratto d'affitto. 

Le parti interessate, locatori e conduttori, per poter fruire delle agevolazioni previste dal presente avviso dovranno impegnarsi formalmente, in caso di locazione dell’immobile, a sottoscrivere direttamente tra di loro regolare contratto di affitto. 

La tipologia di contratto di locazione che verrà adottata e proposta è quella del contratto di locazione abitativa a canone convenzionato per soddisfare esigenze abitative, anche di carattere transitorio.

Si intendono alloggi a canone convenzionato quelli disciplinati dalla legge di riforma delle locazioni 
L. 9 dicembre 1998, n. 431, art 11, comma 11.

I contratti convenzionati disciplinati dalla legge n. 431 del 1998 prevedono la stipula di un contratto sulla base del contratto tipo approvato dalle organizzazioni dei proprietari e degli inquilini, che prevede che il canone sia concordato in base alle caratteristiche dell'unità immobiliare e compreso entro massimali prefissati in base alle zone della Città (Zona A e Zona B) così come definiti in sede di Accordo territoriale stipulato in data 11/11/2008 tra UPPI, SUNIA, ANIA e UNIAT in attuazione della legge 9 Dicembre 1998, n.431, e del Decreto Ministro dei Lavori Pubblici 30 dicembre 2002 (allegato al presente bando e al quale si rinvia per i dettagli).

All’interno delle aree individuate sono stati definiti un valore minimo ed un valore massimo del canone di locazione, entro cui, i contraenti (locatore/conduttore) determinano il canone effettivo tenendo contro, nel rispetto del valore massimo, dei seguenti elementi:

- tipologia dell’alloggio;

- stato manutentivo dell’alloggio;

- stato manutentivo dell’edificio;

- dotazioni tecniche;

- pertinenze dell’alloggio;

- presenza di spazi comuni;

- dotazione di mobilio.

Nella ZONA A il canone di locazione effettivo, è determinato dai contraenti fra un valore di € 2,80 per mq. mensile, e € 5,60 per mq. mensile.

Nella ZONA B il canone di locazione effettivo, è determinato dai contraenti fra un valore di € 2,00 per mq. mensile, e € 4,00 per mq. mensile.

4. Requisiti minimi degli immobili

Gli alloggi destinati alle finalità del presente avviso devono essere liberi da vincoli ostativi la locazione, in buono stato di conservazione  e  manutenzione ed essere abitabili. 

Gli alloggi devono possedere idonea destinazione urbanistica, i requisiti di salubrità previsti dalle norme e dai vigenti regolamenti comunali di igiene, tenuto conto delle deroghe previste per gli immobili esistenti.

5. Regime di garanzie, tutele ed agevolazioni per i contraenti

Il Comune di Reggio Calabria – U.O. Politiche Sociali, attraverso l'Agenzia comunale per la casa Migra habitat individuerà un potenziale conduttore interessato all’immobile e tutelerà il proprietario dello stesso, rispetto alla locazione, attraverso le seguenti garanzie:

· Garanzia del canone: 

a) attraverso la messa a disposizione dei conduttori di un "Fondo rotativo", a favore del proprietario dell’immobile, previsto dalla delibera G.M. nr. 614 del 31 dicembre 2009 relativi alla Istituzione Fondo di Garanzia per Microcredito Famiglie in difficoltà”
Tale fondo concede, al conduttore, piccoli prestiti a tasso e condizioni agevolati per un importo totale massimo di €. 6.000,00 per singolo contratto stipulato concedibili per esigenze dirette del conduttore e connesse alla stipula del contratto quali: anticipo mensilità, stipula obbligatoria di una polizza assicurativa vincolata a garanzia dei diritti e del proprietario, ripristino in seguito ad eventuali danneggiamenti etc. 

b) attraverso la selezione degli aspiranti conduttori che risultino solvibili in quanto dispongono di un reddito certo e tale che il canone annuo richiesto non incida sullo stesso in misura superiore a quella sostenibile (definita in proporzione alla capacità reddituale del conduttore), oltre ad eventuali ulteriori elementi conoscitivi che l’Agenzia riterrà opportuno recepire al riguardo della solvibilità e della credibilità ed affidabilità del conduttore, e ciò a garanzia propria, del proprietario e del Fondo di garanzia attivato.

· Garanzia della conservazione del bene:

c) attraverso l’accettazione dell’introduzione di clausole contrattuali di tutela obbligatorie riguardanti l’uso da parte del conduttore del bene (obbligo di verifica di funzionamento periodico degli impianti, interventi di manutenzione preventiva, etc…);

d) attraverso la copertura di polizza assicurativa che garantisca al proprietario il ristoro degli eventuali danni provocati dall’inquilino che ha rilasciato l’immobile; tale polizza sarà integrativa/sostitutiva della funzione di garanzia già costituita dal deposito che viene effettuato dall’inquilino alla sottoscrizione del contratto.

· Garanzia del rientro nella disponibilità del bene:

e) l’Agenzia promuove azione di transazione per l’assunzione, da parte del conduttore, di impegni contrattuali per addivenire consensualmente e tempestivamente alla cessazione del rapporto di locazione qualora si verifichino le fattispecie previste dalla legge in favore del proprietario; in tale circostanza l’Agenzia potrà eventualmente offrire al conduttore uscente analoga possibilità alloggiativa con altro proprietario ovvero altra soluzione concordata dalle parti.

I proprietari ed i conduttori, per avere diritto alle agevolazioni e alle garanzie, si devono impegnare a stipulare regolare contratto di affitto a canone convenzionato.

I proprietari, grazie alla stipula di contratto di tipo convenzionato potranno godere, inoltre, dei seguenti benefici per l’immobile locato:
· Riduzione dell' I.C.I.: aliquota del 4 per mille;
· Riduzione dell'IRPEF: ai fini della dichiarazione dei redditi, il reddito imponibile derivante al proprietario è ulteriormente ridotto del 30% rispetto ai contratti a mercato libero;
· Riduzione dell'imposta di registro: è calcolata solo sul 70% del canone annuo.

6. Modalità di partecipazione

La domanda per la partecipazione alla presente procedura deve essere redatta in carta semplice secondo lo schema allegato al presente avviso e contenere le dichiarazioni richieste rilasciate ai sensi del D.P.R. n. 445/2000. Alla domanda vanno allegati, a pena di inammissibilità, i seguenti documenti:

· Copia fotostatica di un documento d’identità in corso di validità;

· copia del contratto di proprietà dell'alloggio, ovvero di altro documento comprovante la titolarità a disporre dell'alloggio (ad es. contratto di usufrutto/proprietà) con dichiarazione di conformità all'originale;

· estratto di mappa catastale con evidenziato l’immobile;

· visura catastale;

· pianta in scala 1:100 o 1:200 dell’immobile

· foto esterne ed interne dell’unità immobiliare.

La domanda, redatta in carta semplice, deve essere indirizzata al Comune di Reggio Calabria - U.O. Politiche Sociali, Via Magna Grecia, n. 13/15 89124 Reggio Calabria. 

Per la consegna della stessa sono ammesse tutte le forme, compreso l'impiego di agenzie di recapito autorizzate e la presentazione a mano nei seguenti giorni e orari (lunedì, mercoledì, venerdì dalle 10,00 alle 12,00, martedì e giovedì dalle 15,00 alle 16,00).

La domanda deve pervenire a pena di esclusione entro le ore 12.00 del giorno 29.04.2011. Ai fini dell’accettazione non fa fede la data del timbro postale
Si precisa che il termine di scadenza è perentorio e si riferisce alla data di arrivo della domanda presso Comune di Reggio Calabria - U.O. Politiche Sociali, Via Magna Grecia, n. 13/15.

La busta contenente la domanda con i relativi allegati, inerenti alla selezione in oggetto deve riportare la seguente indicazione: "PROGETTO MIGRA HABITAT - AVVISO PUBBLICO A MANIFESTARE INTERESSE - IMMOBILI DA DESTINARE ALLA LOCAZIONE". 

7. Responsabile del procedimento.

Il responsabile del procedimento relativamente al presente invito pubblico è la Dott.ssa Carmela Pellicanò Tel. 0965/362632.
7. Adempimenti a fini tutela della privacy

Ai sensi di quanto previsto dall'art.13 del D.Lgs. n. 196/2003 i dati personali verranno utilizzati solo ed esclusivamente nell'ambito di quei trattamenti, automatizzati o cartacei, strettamente necessari all'espletamento delle attività necessarie alla procedura oggetto del presente avviso.

Il trattamento di detti dati sarà improntato ai principi di correttezza, liceità e trasparenza e nel rispetto delle norme di sicurezza.

Detti dati potranno essere comunicati o diffusi ad altri soggetti sempre e comunque con riferimento ad attività svolte nell'ambito del progetto.

Reggio Calabria, lì …………………………..









          Il Dirigente









Avv. Carmela Stracuzza
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